mﬁ K onversionshandbuch NRW

‘ Forderprogramm des Landes
B-I-C-C Neue Wohnungen auf Entwicklungsstandorten

Neue Wohnungen auf Entwicklungsstandorten

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Wohnungsbauprogramm (WoBauP) 1996 - RdErl. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
27.02.1996 - 1V D 4 - 250 - 235/96.

Verwendungszweck

Erstellung von Miet- und Genossenschaftswohnungen auf stédtebaulichen Entwicklungsstandorten mit 34.1
wohnungsnahen Freiflachen, einer ausgewogenen Mischung verschiedener Wohnungsgrofien im

Rahmen eines innovativen stédtebaulichen und sozialen Konzeptes und unter Berlicksichtigung
nachvollziehbarer Ansétze zu kosten- und flachensparender Bauweise.

Vorrang erhalten Projekte, bei denen die Stadte und Gemeinden mit einer aktiven Bodenvorratspolitik
die kostengtinstige Baulandbereitstellung sichern sowie Neubauprojekte auf ehemaligen militérischen
Liegenschaften, die als Wohnstandort geeignet sind.

Antragsberechtigte

Naturliche und juristische Personen (Bauherren).

Projekte an der Rhein-Ruhr-Schiene, den Ballungsrandzonen und in solitéren Verdichtungsgebieten
werden a's Schwerpunktgebiete der Wohnungsnachfrage bevorzugt.

Antragsvoraussetzungen

Standort liegt im unmittelbaren Einzugsbereich eines Haltepunktes des schienengebundenen
offentlichen Nahverkehrs.

Gute Infrastrukturangebote liegen vor.

Offentlich geforderte und freifinanzierte Wohnungen - einschliellich der Eigentumsmalnahmen -
sollen zeitgleich errichtet werden. Der freifinanzierte Wohnungsbau soll méglichst den gleichen Anteil
erreichen wie der geforderte Wohnungsbau.

Fir die 6ffentlich geforderten Wohnungen wird jeweils zur Halfte der erste und zweite Forderweg in
Anspruch genommen.

Die Gesamtmal3nahme soll eine GrolRenordnung von 300 - 400 Wohnungen bei Neubausiedlungen und
200 Wohnungen in innerstédtischen Bereichen nicht unterschreiten.
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‘ Forderprogramm des Landes
B-I-C-C Neue Wohnungen auf Entwicklungsstandorten

Art der Férderung

Objektbezogene Neubauférderung im 1. und 2. Forderweg.

Informationen zur Antragsstellung

Antragannehmende Stelle it die zusténdige Bewilligungshbehdrde fir die Wohnungsbauférderung.
Dem formlichen Antrag sind beizufligen:

die von der Bewilligungsbehdrde und dem Planungsamt erstellte Stellungnahme zu den
stadtebaulichen Rahmenbedingungen;

Darstellung des Wohnungsschllissels fir das Gesamtprojekt;

stadtebauliche Rahmenplanung ( Ubersichtsplan 1:1000 oder 1:500); 3.4.1
Arbeitsmodell des Gesamtvorhabens,

Bauplanung und Baubeschreibung;

Freiflachenplanung und Planung fir den ruhenden Verkehr;

Angaben zur Geschol3fl&chenzahl und Grundfléchenzahl ;

Kennzeichnung und Darstellung der 6ffentlich geférdeten und freifinanzierten Wohnungen;
Angaben zur kommunalen Bodenvorratspolitik sowie zur kostengiinstigen Baulandbereitstellung;
verbindliche Zusage des Investors zur zeitgleichen Erstellung der freifinanzierten
Wohnungen/Eigentumsmal3nahmen;

Dargtellung der kostensenkenden Mal3nahmen.

@ @00 O®® @

Zusage- und Auszahlungsmodalitéaten

Eine vom MBW berufene unabhéngige Auswahlkommission berét Uber die Forderantrage und
empfiehlt der Bewilligungsbehorde die forderungswirdigen Projekte.

Die Forderung pro Jahr erfolgt i.d.R. in Teilabschnitten von ca. 50 Wohnungen.

Kombinierbar

mit stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen i.S. von 88 165, BauGB ff. (s. Programme 3.3.1 und
5.1)
Ansprechpartner

Konversionsbeauftragte bei den Bezirksregierungen
Wohnungsbauférderungsamter
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Forderprogramm des Landes

BI-C-C Miet- und Genossenschaftswohnungen

Ausbau und Erweiterung von Miet- und Genossenschaftswohnungen

Kurzinformationen

Rechtsgrundlage

Wohnungsbauprogramm (WoBauP) 1996 - RdErl. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
27.02.1996 - 1V D 4 - 250 - 235/96.

Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1984, jeweils glltige Fassung.

Verwendungszweck
3.4.2
Schaffung neuer Wohnungen durch Ausbau und Erweiterung bestehender Geb&ude.
Mit dem Wohnungsbauprogramm des Landes werden fur den Umbau von Kasernen und
Mannschaftsunterkiinften auf ehemaligen Militérliegenschaften zu Wohnungen Mittel der Ausbau-

und Erweiterungsférderung gem. Nr. 3 Wohnungsbauf drderungsbestimmungen 1984 mit Vorrang zur
Verfligung gestellt.

Antragsberechtigte

Naturliche und juristische Personen und sonstige V erfligungsberechtigte.

Art der Férderung

Objektbezogene Forderung im 1. und 2. Forderweg.

Informationen zur Antragsstellung

Die Bewilligungsbehdrden fordern die Mittel bei den Bezirksregierungen fir jedes Bauvorhaben
gesondert unter V orlage eines gepriften Férderantrages an.

Die Bezirksregierungen melden dem MBW bis zum 30. April und 30. September die jeweils zu den
Stichtagen 15. April und 15. September vorliegenden Mittelanforderungen unter Angabe der
gegebenen Vorrange, getrennt nach 1. und 2. Férderweg.
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‘ Forderprogramm des Landes
BI-C-C Miet- und Genossenschaftswohnungen

Zusage- und Auszahlungsmodalitaten

Die Fordermittel werden den Bezirksregierungen durch das MBW zur Weitergabe an die
Bewilligungsbehtrden objektbezogen zugeteilt.

Ansprechpartner

K onversionsheauftragte der Bezirksregierungen

3.4.2
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Forderprogramm des Landes

B-I-C-C Wohnungsbau/Erwerbsforderung

Forderung von Malinahmen zur Schaffung von Belegungs- und
Mietpreisbindungen (Erwerbsforderung)

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Wohnungsbauprogramm (WoBauP) 1996 - RdErl. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom
27.02.1996 - 1V D 4 - 250 - 235/96.

Verwendungszweck

Sicherung preiswerten Mietwohnungsbestandes flir den Personenkreis des § 25 |1. WoBauG. 343

Schaffung vertraglicher Mietpreis- und Belegungsbindungen.

Antragsberechtigte

Wohnungsunternehmen, die Gewahr fir die Einhaltung von Mietpreis- und Belegungshindungen bieten
(z. B. kommuna e Wohnungsunternehmen).

Antragsvoraussetzungen

Mietwohnungen

vorzugsweise nicht belegt;

ohne bestehende Belegungs-/Mi etprei shindungen;

Eignung fur die dauerhafte, angemessene Wohnungsversorgung;

im Gebiet mit gefahrdeter Wohnungsversorgung (Geltungsbereich der
K Uindigungssperrfristverordnung).

@0

Wohnungsbedarf liegt in der betroffenen Gemeinde vor

Verkehrswertgutachten

Eigenkapital mindestens 15 v.H. der Gesamterwerbskosten

Finanzierungsanteil der Gemeinde

® Ermittlung der FOrdersatze anhand der Kriterien des Finanzausgleichs des Innenministers,

® grundsétzlich 20 v.H. der Subvention;
® ame Gemeinden 10 v.H. der Subvention.
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‘ Forderprogramm des Landes
B-1-C-C Zukunftsweisende Bauvorhaben

Wohnungen in zukunftsweisenden Bauvor haben

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Wohnungsbauprogramm (WoBauP) 1997 - RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 22.
Januar 1997 - IV D 4 - 250 - 16/97.

Verwendungszweck

litéten im archtitektonisch-stadtebaulichen und im sozialen Bereich sowie auf dem Gebiet des 6kologi-

Neubau von Miet- und Genosssenschaftswohnungen zur Verwirklichung Uberdurchschnittlicher Qua .
344
schen und gleichzeitig kostenglinstigen Bauens.

Antragsvor aussetzungen

Folgende Qualitétsmerkmale sollten méglichst umfassend berticksichtigt werden:

0Okologische Baustoffwahl;

Solares Bauen, Siedlungen in Passivenergiebauwel se;

Betreutes Wohnen fir Altere und Behinderte;

Vorbildliche Lésungen fur barrierefreies Wohnen;

Modellprojekte fir Wohnungsnotféle;

Integriertes Wohnen von Alt und Jung, Deutschen, Ausldndern, Kinderreichen und Alleinerziehen-

den;

Qualifizieren, Bauen, Wohnen (Integration beschéftigungswirksamer, quaifizierender und wohn-

raumschaffender Mal3nahmen);

® Kostengiinstiges Bauen bei hoher Qualitét in okologischer, stédtebaulicher und soziaer Hinsicht
(reine Bauwerkskosten unter 1.800 DM/gm).

@ @000

Zusétzlich gelten Qualitétskriterien, wie Niedrigenergiehausstandard, ein vielfatiges Wohnungsgemenge
sowie eine ausgewogene soziae Mischung des Wohnangebots, ein Standort mit guter Versorgung und
eine moglichst schienengebundene Verkehrserschlie3ung.

Antragsber echtigte

NatUrliche und juristische Personen (Bauherren).

Art der Forderung

Objektbezogene Neubauférderung im 1. und 2. Forderweg.
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‘ Forderprogramm des Landes
BI-CC Wohnungsbau/M odernisierung

M oder nisierung von Wohnungen

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Richtlinie zur Forderung der Modernisierung von Wohnungen (ModR 1996), Runderlal? des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 26. Januar 1996 - IV A 3 - 31 - 2/96 - zuletzt gedndert am
4. Februar 1997.

Verwendungszweck

nungen.
Erhaltung preiswerter Wohnungen fr breite Schichten der Bevélkerung.
Sicherung von sozial tragbaren Mieten.

Behebung stédtebaulicher Mil3sténde.

Verbesserung des Gebrauchswertes der unter anderem von Militérangehdrigen freigezogenen Woh- .
3.45

Forderfahig sind insbesondere Mal3nahmen zur Verbesserung
des Zuschnitts der Wohnungen,

der Belichtung und Beltftung,

des Schallschutzes,

der Wasserversorgung und -entsorgung,

der sanitéren Einrichtungen,

der Kachmdglichkeiten,

der Funktionsablaufe in Wohnungen und

der Bewegungsfreiheit,

des dten und behindertengerechten Wohnens.

CONONONONORONCONONC)

Zur Modernisierung zéhlen auch der Um- und Ausbau (DachgeschofRausbau, Umwandlung bisher
anders genutzter Raume), sofern weiterer WWohnraum geschaffen wird.

Vorrangig gefordert wird die Modernisierung von Gebauden, die Denkméer sind oder in Denkmalbe-
reichen liegen und fur die ergénzende Mittel der Stédtebaufdrderung gewahrt werden (s. Kapitel 3.3.1)

Antragsber echtigte

Privateigentimer und Wohnungsunternehmen

Antragsvor aussetzungen

Die Fordermittel miissen grundsétzlich vor Baubeginn beantragt werden.
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‘ Forderprogramm des Landes
B-1-C-C Wohnungsbau/Energiee nsparung

Energieeinsparung in Wohnungen

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Richtlinie zur Férderung der Energieeinsparung in Wohnungen (Energiesparprogramm - ESP 1996 -),
RdEr1. des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 25. Januar 1996 [- IV A 3 - 30 - 1/96 -] zuletzt
gedndert am 3. Februar 1997.

Verwendungszweck
Einsparung des Energieverbrauchs im Wohnungsbestand as Beitrag zum Klimaschutz.
3.4.6
Gefordert werden bauliche und betriebstechnische Malnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes .

und der Energieginsparung wie:

® Dammung der AulRenwande, der Kellerdecke und des Daches;

® warmegedammte Fenster und AulRenttiren;

® Anpassung ener vorhandenen zentralen Heizanlage und zentralen Warmwasserbereitung, wenn
die bisherige Anlage weniger als 10 Jahre alt und bereits mit Niedertemperaturtechnik ausgestat-
tetist;

® Einbau von Niedertemperatur- oder Brennwertkessel, wenn die bisherige Anlage dlter als 10 Jah-
reist;

® Umstdlung auf Nahwarme (BHKW) oder auf Fernwarme;

® ergmaliger Einbau einer zentralen Heizanlage mit Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik
und/oder einer zentralen Warmwasserbereitung.

Nicht geftrdert werden Einzelmal3nahmen (z. B. reiner Fensteraustausch), es sein denn das Gebaude

entspricht bereits den Anforderungen der aktuellen Warmeschutzverordnung, weil bereits entspre-

chende Malnahmen durchgefiihrt worden sind. Ansonsten sind die Mal3nahmen nur als Mal3nahmen-

paket forderfahig. Bei Eigenheimen sind mindestens drei Mal3nahmen gebiindelt durchzufiihren.
Antragsber echtigte

Privateigentimer und Wohnungsunternehmen.

Antragsvor aussetzungen

Die Forderung gilt fir alle Wohnungen, die vor dem 1. Januar 1980 bezugsfertig geworden sind.

Die Energiesparmal3nahmen sollen moglichst so ausgefiihrt werden, dal3
® die gestaterische Qualitét des Gebaudes erhalten oder wiederhergestellt wird,
® eine ressourcensparende Gebaudetechnik zum Einsatz kommt,
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‘ Forderprogramm des Landes
B-1-C-C Wohnungsbau/Energiee nsparung

® langlebige, heimische oder regional verfligbare Materialien verwendet werden, deren Herstellung
die Umwelt mdglichst gering belastet oder die wiederverwendet oder wiederverwertet (recycelt)
werden konnen,

® be neu einzubauenden Fenstern der Rahmen vorrangig aus heimischen/européischen Holzern ge-
fertigt ist.

Art der Forderung

Darlehen

Forderhodhe

bis zu 40 Prozent der forderfahig anerkannten Kosten, max. 600 DM/gm.
Bel einer Kombination mit Mitteln aus dem Modernisierungsprogramm (Programm 3.4.5) erhéht sich
der Férdersatz auf 50 Prozent der forderfahigen Kosten.

3.4.6

Informationen zur Antragsstellung

Die Forderantrége konnen bei der Gemeinde eingereicht werden.

Zusage- und Auszahlungsmodalitaten

Bewilligungshbehdrden sind die Amter firr Wohnungswesen bzw. die Wohnungsbauforderungsamter
der Stadte und Kreise.
Vor der Bewilligung darf nicht mit den Mal3nahmen begonnen werden.

Kombinierbar

mit dem Modernisierungsprogramm (s. Kapitel 3.4.5)

Ansprechpartner

Konversionsbeauftragte bei den Bezirksregierungen
Wohnungsbauférderungsamter
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Forderprogramm des Landes

BI-CC Wohnungsbau/M odernisierung

Die Modernisierung darf nur geférdert werden wenn

® die Wohnung vor dem 1. Januar 1960 bezugsfertig geworden ist,

® dieinfolge der Modernisierung erhthte Miete fir den bezugsberechtigten Personenkreis tragbar
ist,

® diedchinfolge der Modernisierung ergebende Mieterh6hung in einem angemessenen Verhdtnis
Zu der Verbesserung des Gebrauchswertes und auch zu den Kosten und dem Wohnwert neuer So-
Ziadwohnungen steht.

Forderfahig ist die Modernisierung vorhandener Wohnungen, die zur dauernden Wohnungsversorgung

geeignet sind.

Der Anschiuf3 einer Wohnung an die Kanalisation kann geftrdert werden, wenn er mit weiteren

Mal3nahmen zur Verbesserung der sanitéren Einrichtungen vorgenommen wird.

Bei der Modernisierung sollen ressourcensparende Techniken zum Einsatz kommen und langlebige,

heimische oder regional verfiigbare Materialien verwendet werden.

Durch die Férderung ergeben sich Mietpreis- und Belegungsbindungen. Bei selbstgenutztem

Wohneigentum sind die Einkommensgrenzen des soziden Wohnungsbaus sowie festgelegte

Wohnfl&chenobergrenzen einzuhalten. .
345

Art der Forderung
Darlehen
Forderhdhe

Bis zu 50 Prozent der forderbaren Ausgaben (begrenzt auf 800 - 1.200 DM/m2 Wohnfl&che je nach
Baualtersstufe).

Informationen zur Antragsstellung

Der Antrag ist bel der Bewilligungsbehdrde (Wohnungsamt der kreisfreien Stadt oder des Kreises)
einzureichen, die Uber die Férderung entscheiden.

Zusage- und Auszahlungsmodalitaten

Die Bewilligung der Mittel erfolgt durch die Wohnungsbauférderungsémter.
Der Bewilligungsbescheid wird unwirksam, wenn die Mal3nahme nicht spétestens nach 36 Monaten
abgeschlossen ist.

Kombinierbar
mit dem Energiesparprogramm - ESP 1996 (s. Kapitel 3.4.6)
Ansprechpartner

Konversionsbeauftragte bei den Bezirksregierungen
Wohnungsbauférderungsamter
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‘ Forderprogramm des Landes
B-1-C-C Zukunftsweisende Bauvorhaben

Informationen zur Antragsstellung

Antragannehmende Stelle it die zusténdige Bewilligungshbehdrde fir die Wohnungsbauférderung.
Dem formlichen Antrag sind beizufligen:

® dievon der Bewilligungsbehdrde erstellte Stellungnahme in stédtebaulicher, sozialer und 6kologi-
scher Hinsicht;

Stellungnahme der Bezirksregierung;

Ausfuhrliche Baubeschreibung;

Stadtplan oder Flachennutzungsplan;

Luftbild (wenn vorhanden) ,

Katasterplan mit Standortfotos,

Stadtplanauszug mit Einzeichnung des Baugebietes und der Infrastruktur;

Amitlicher Lageplan 1:500;
Bauplane 1:200 bis 1:50; 3.4.4

Planung der wohnungsnahen Grin- und Freiflachen;

Berechnung der Wohnfl&che;

Berechnung des umbauten Raumes;

Berechnung der GFZ und GRZ;

Nachweis des spezifischen Wéarmeverbrauchs entsprechend der Gebaudeform zwischen 30 und
max. 70 Kilowattstunden je Quadratmeter Wohnflache/Jahr;

Erlauterung der kostensenkenden Baumethoden einschl. einer Kostenberechnung fir das Bauvor-
haben gem. DIN 276.

@ @000 RFOA®E®O®®

Zusage- und Auszahlungsmodalitaten

Die kompletten Antragsunterlagen werden von den jeweiligen Bewilligungsbehtrden Uber die Bezirks-
regierungen dem Ministerium fir Bauen und Wohnen (MBW) vorgelegt. Die Auswahl erfolgt durch
das MBW.

Ansprechpartner

Konversionsbeauftragte bei den Bezirksregierungen
Wohnungsbauférderungsamter
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Forderprogramm des Landes

B-I-C-C Wohnungsbau/Erwerbsforderung

Art der Férderung

Projektférderung
Fehlbedarfsfinanzierung

Form der Forderung

Darlehen.
Zins- und Tilgungsbedingungen entsprechend 6ffentlich geférdertem Wohnungsneubau:

® 7 Jahrezinsfrel,
® ab 8. Jahr biszu 6 v.H. Zinsen.

3.4.3
Forderhohe

Maxima 600 DM/gm Wohnflache bzw. 45.000 DM/Wohnungseinheit bei unbelegten
Mietwohnungen.

Forderbedingung
Vertragliche Bindung fur 30 Jahre

® Besetzungsrecht der nach § 3 WoBIindG zustdndigen Behtrde;

® einkommensabhangige Mietpreisbindung: Miete nach MHG mit vertraglichen Einschrénkungen -
bei Vorlage einer Bescheinigung gem. 8 5 WoBindG widerruflicher Mietverzicht auf die
Differenz zwischen Vergleichsmiete des Objekts und 85 v.H. der Hochstbewilligungsmiete im
offentlich geforderten Wohnungsneubau.
Widerruf des Mietverzichts bel Nichtvorlage der Bescheinigung gem. 8 5 WoBindG.

Informationen zur Antragsstellung

Zentra zustandig ist das Dez. 36 der Bezirksregierung Diisseldorf.
Der Kaufvertrag darf erst nach der Bewilligung der Férdermittel abgeschlossen werden.

Kombinierbar

mit der verbilligten VerduRerung bundeseigener Mietwohnungsgrundstiicke entsprechend den
Richtlinien des BMF.

grundsétzlich nicht mit nachfolgender Ausbau- und Erweiterungsférderung gemal3 8 17 11 WoBauG
sowie mit der Modernisierungsforderung.
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