mﬁ K onversionshandbuch NRW
' Verbilligungsmoglichkeiten des Bundes
B-1-C-C Ubersicht

Darstellung der wichtigsten Verbilligungsmdglichkeiten bei der Verwertung
bundeseigener Grundstiicke

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen/Quelle

Erlal’ des Bundesministeriums der Finanzen vom 08.11.1995.

Regelungen ab dem 1. Januar 1996

Einige Verbilligungssétze werden mit dem Zeitpunkt der tatséchlichen Verfligbarkeit der Kaufobjekte
fur eine zivile Nutzung verknupft (s. Tabelle); sie werden in Félen, in denen zunédchst die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine zivile Nutzung geschaffen werden mussen, in den ersten
4 Jahren mit degressiv gestaffelten Verbilligungssdtzen (in der Regdl 50, 50, 50 und 25 v.H.) gewéhrt,
und zwar

® iml., 2. und 3. Jahr nach tatséchlicher Verflgbarkeit: 50 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von
Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen: 30 v.H.);

® im 4. Jahr nach tatsichlicher Verfugbarkeit: 25 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser-
und Abfallbesaitigungsanlagen: 10 v.H.);

® im 5. Jahr nach tatsichlicher Verfugbarkeit entfallen die Verbilligungen.

In Fallen, in denen keine bauleitplanerische Vorbereitung erforderlich ist (s. Tabelle), gilt der volle
Verbilligungssatz (50 v.H. bzw. 30 v.H.) nur noch fir 1 Jahr nach tatsachlicher Verfigbarkeit des
Kaufobjekts und wird wie folgt gestaffelt:

® im 1. Jahr nach tatsichlicher Verflgbarkeit: 50 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser-
und Abfallbeseitigungsanlagen: 30 v.H.);

® im 2. Jahr nach tatsichlicher Verflgbarkeit: 40 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser-
und Abfallbesaitigungsanlagen: 20 v.H.);

® im 3. Jahr nach tatsichlicher Verfugbarkeit: 25 v.H. (Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser-

®

und Abfallbesaitigungsanlagen: 10 v.H.);
im 4. Jahr nach tatsachlicher Freigabe entfallen die Verbilligungen.

Der Abbau der Verbilligungen tritt rickwirkend ab 1996 in Kraft. Unverandert weitergehende
Verbilligungstatbestéande sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt.
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B-I-C-C

K onversionshandbuch NRW

Verbilligungsmoglichkeiten des Bundes

Ubersicht

Synoptische Darstellung der wichtigsten Verbilligungsmoglichkeiten bei der Verwertung

bundeseigener Grundstiicke ab 1996

Verwendungszweck des Grundstuicks

Verbilligung in v.H.-Satzen

1. Jahr |2. Jahr |3. Jahr |4. Jahr |5. Jahr
nach "Freigabe" der Liegenschaft, d.h. tats.
Verfiigbarkeit flir eine zivile Nutzung **)

Liegenschaften, die einer bauleitplanerischen Vorbereitung bedurfen

Soziale Zwecke (z.B. Altenheime,

Pflegeheime, Behinderteneinrichtungen,

Beratungsstellen fiir Suchtgefahrdete, 50 50 50 25 0
Obdachlosenunterkiinfte, Frauenhauser,

Kinder- und Jugendhilfeobijekte)

Hochschulen, Schulen 50 50 50 25 0
Krankenhéauser 50 50 50 25 0
Uberbetriebliche Umschulungseinrichtungen 50 50 50 25 0
Sportanlagen 50 50 50 25 0
Grundstlicke zur Schaffung von Abwasser- 30 30 30 10 0
und Abfallbeseitigungsanlagen

Liegenschaften, die keiner bauleitplanerischen Vorbereitung bedurfen

Soziale Zwecke (z.B. Altenheime,
Pflegeheime, Behinderteneinrichtungen,

und Abfallbeseitigungsanlagen

Beratungsstellen fiir Suchtgefahrdete, 50 40 25 0 0
Obdachlosenunterkiinfte, Frauenhauser,

Kinder- und Jugendhilfeobjekte)

Hochschulen, Schulen 50 40 25 0 0
Krankenhéauser 50 40 25 0 0
Uberbetriebliche Umschulungseinrichtungen 50 40 25 0 0
Sportanlagen 50 40 25 0 0
Grundstiicke zur Schaffung von Abwasser- 30 20 10 0 0

Unverandert weitergeltende Verbilligungstatbestande

Sanierungs- und Entwicklungsgebiete ohne
férmliche Ausweisung

san.-/entw.-unbeeinfluRter Wert *)

sozialer Wohnungsbau

50 %)

Férderung von bestehenden
GescholRwohnungen

Kaufpreisbildung auf Basis "Sozialmiete" *)

Studentenwohnraumbau

50 %)

Mulldeponien, Abwasser- , Klar-, Wasser- und
elektrische Anlagen

unentgeltlich *)

Kaufpreisstundung

Stundung

20 v.H. Anzahlung, 9 Jahre Laufzeit
Verzinsung 2 v.H. Gber Diskont
Deutsche Bundesbank

mafRgeblicher Zeitpunkt:

Abschlu3 der Stundungsvereinbarung

*) gilt zunéchst unveréndert fort
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mﬁ K onversionshandbuch NRW

' Verbilligungsmdoglichkeiten des Bundes
B-1-C-C Ubersicht

**)  Freigabe“ einer Liegenschaft, d.h. tatséchliche Verfligbarkeit des Kaufobjekts am Markt fir eine
Zivile Nutzung bedeutet:

1. Alleverwatungsinternen Prifungen, z.B. die Frage des Bundesbedarfs und des Nutzungsbedarfs
der Lander und Kommunen fiir eigene Aufgaben, miissen abgeschlossen sein (unter Beachtung
von Erkl&rungsfristen).

2. Eine Liegenschaft steht dem Markt nicht zur Verfligung, soweit sie flr bevorrechtigte
Zwischennutzungen (z.B. zur Unterbringung von Asylbewerbern) genutzt wird.

3. Liegt be dtlastenbehafteten Liegenschaften eine Gefahr oder zumindest ein Anscheinsgefahr im
polizeirechtlichen Sinne vor, fihrt der Bund die notwendigen Mal3nahmen selbst durch; Die Frist
beginnt erst nach Abschluf? der Malinahme.

4. DasVorliegen ,passiver* Altlasten, hat keinen Einflufd auf den Fristbeginn der degressiven
Staffelung der Verbilligungen. Dies sind Félle, in denen unterhalb der polizeirechtlichen
Gefahrenschwelle Sanierungsmal3nahmen fir eine kiinftige Nutzung erforderlich sind und die
Ubliche Altlastenklausel des Bundes (Verrechnung der Sanierungskosten mit dem Kaufpreis bel
einem Eigenanteil des Erwerbersin Hohe von 10 v.H.) Anwendung findet.
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mﬁ K onversionshandbuch NRW
Verbilligungsmdglichkeiten

B-1-C-C des Bundes/Grundsétze

Verbilligte VerauRBerung bundeseigener Grundstiicke

Kurzinformationen alg. Teil

Rechtsgrundlagen

Grundsétze fur die verbilligte VerdulRerung/Nutzungsiiberl assung und unentgeltliche Verauf3erung
bundeseigener Grundstiicke (VerbGs) vom 27. Mé&rz 1995.

Verwendungszweck

Der Bund veraufiert bundeseigene bebaute und unbebaute Fléchen fiir bestimmte Nutzungen um bis zu
50 v.H. unter dem vollen Wert (s. Kurzinformationen besonderer Teil).

Den Landern sind bundeseigene Grundstlicke nur dann unter Gewahrung eines K aufprei snachl asses zu
verduf¥ern, wenn die Lander landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschaften zumindest zu
gleichen Bedingungen verauliern.

Verbilligungsvoraussetzungen

Der Erwerber muf3 die den einschlégigen Tatbestand erfillenden Merkmale grundsétzlich vor
Abschluf3 des Vertrages darlegen.

vorgesehen, werden die Abschldge anteilig -je nach Art und Umfang der Nutzung - gewéahrt. In alen
anderen Féllen der Mischnutzung wird die zulassige Verbilligung nur fir den Teil des Grundstiicks
gewahrt, der sich aus dem Verhdltnis der Nutzflache des geférderten Bauvorhabens zur Nutzflache
aller vorhandenen und/oder zu schaffenden Raumlichkeiten des Gesamtgrundstiicks ergibt.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche Nutzungen, fiir die Verbilligungen zulassig sind, l
4.2

Werden weniger als 10 v.H. der Gesamtfl&che des Grundstiicks oder der Nutzfl&che aller vorhandenen
und/oder zu schaffenden Réumlichkeiten forderungswiirdigen Zwecken zugefihrt, kommt eine
Verbilligung grundsétzlich nicht in Betracht.

Bel der VerdulRerung hat sich der Erwerber im Vertrag zu verpflichten, das Grundstuick in
angemessener Frist unmittelbar fir den angegebenen Zweck zu verwenden. Als angemessene Frist
gelten regelméldig drel Jahre nach Eigentumsiibergang.

Die WeiterverduiRerung wahrend der Nutzungshindung wird ausgeschlossen. Das gilt nicht, sofern der
zweite Erwerber zu dem Kreis der Beglingtigten gehort (diesem also eine mindestens gleich hohe
Verbilligung fur den konkreten Zweck hétte gewahrt werden kdnnen). Der Ersterwerber hat bei der
Kaufpreishildung einen Verbilligungsabschlag vom vollen Wert zu dem v.H. vorzunehmen, den auch
der Bund bei der Veréuf3erung des Grundstiicks eingeraumt hat.
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Verbilligungsmdglichkeiten

B-1-C-C des Bundes/Grundsétze

Der Ersterwerber bleibt dem Bund fir die Erflllung der Verbilligungsvoraussetzungen verantwortlich.
Er hat insbesondere nachzuwei sen, dal? die Pflichten aus dem Weiterveraul3erungsvertrag wahrend der
Bindungsdauer erfullt worden sind.

Beabsichtigt der Ersterwerber, die Durchfiihrung der durch den Kaufpreisnachlal? gef érderten
Aufgabe einem Dritten zu Ubertragen, der nicht zum Kreis der begiinstigten moglichen Erwerber
gehort, ist die Entscheidung des Bundesministers der Finanzen einzuholen.

Nachzahlungsklausel

Fur den Fdl, daid der Kéufer innerhalb der vereinbarten Bindungsfrist das gesamte Kaufgrundsttick
fir den im Kaufvertrag vereinbarten Zweck nicht verwendet oder sonstige Uibernommene
Verpflichtungen nicht erfllt, wird im Kaufvertrag vereinbart, dal3 der Bund berechtigt i<t, die
Nachzahlung des bei der Kaufpreishildung vorgenommenen V erbilligungsabschlages nebst Zinsen von
2 v.H. Uber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, berechnet vom Tag des
Kaufvertragsabschlusses ab, zu verlangen .

Kapitel 4 Programm 4.2 Seite 2 Stand 01/1996



mﬁ K onversionshandbuch NRW

' Verbilligungsmoglichkeiten des
B-1-C-C Bundes/Als-ob-Regelung

Verbilligte VerauRBerung bundeseigener Grundstiicke
1. Als-ob-Regelung

Kurzinformationen

Verwendungszweck

Bundeseigene Grundstiicke, die die Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmal3nahmen
im Sinne der 88 136-164 des Baugesetzbuchs oder von Entwicklungsmal3nahmen im Sinne der 88 165
bis 171 des Baugesetzbuchs erfiillen, werden auch ohne die férmliche Festlegung des Gebiets oder
Forderung der Mal3nahme zum sanierungs- oder entwicklungsunbeeinflufden Grundstiickswert an die
Gemeinde veraulert.

Antragsberechtigte

Gemeinden

Verbilligungsvoraussetzungen

Die Gemeinde muf3 sich zur Durchfiihrung der beabsichtigten stédtebaulichen Mal3nahmen auf dem
Grundstuick innerhalb von funf Jahren verpflichten.

Im Haushat des Landes gibt es einen entsprechenden Vermerk, oder eine entsprechende verbindliche
Erkl&rung des zustdndigen Landesministers liegt vor.

Vor Aufstellung der Wertermittlung durch die Oberfinanzdirektion hat die Gemeinde dem Bund eine
Stellungnahme der héheren V erwaltungsbehdrde vorzulegen, in der die allgemeinen Ziele und Zwecke
der stadtebaulichen Mal3nahme, das betroffene Gebiet sowie die Durchfuhrbarkeit unter Einbeziehung WA
der Finanzierbarkeit bestétigt werden.

Spétestens nach Ablauf von finf Jahren nach Eigentumsiibergang muf3 die Gemeinde durch eine
Bestdtigung der hoheren Verwaltungsbehdrde belegen, dal fir das erworbene Gebiet ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder einV orhaben- und Erschliefungsplan vorliegt. Bei
Sanierungsmal3nahmen auf der Grundlage der 88 33 bis 35 BauGB ist davon abzusehen.

Die Gemeinde wird verpflichtet, das Grundstiick innerhalb von weiteren zwei Jahren zu erschlief3en
und an einen Erwerber zu veraul¥ern, der in der Lageist, das Grundstiick binnen finf Jahren nach
Eigentumsiibergang nach den Zielen und Zwecken der stédtebaulichen Sanierungs-
/Entwicklungsmalinahmen zu bebauen und sich der Gemeinde entsprechend verpflichtet.

Fur die Verbilligung unschadlich ist eine Verdul3erung an einen Dritten, wenn sichergestellt ist, dal3
der Verbilligungsvorteil im wirtschaftlichen Ergebnis der Gemeinde zugute kommt und sich die
Gemeinde dieses Dritten zur Erflllung von Aufgaben bedient, dieihr bei der Vorbereitung und
Durchfihrung der Sanierung/Entwicklung obliegt.

Ubernimmt ein Dritter die ErschlieRung und Entwicklung einer Flache aufgrund eines V orhaben- und
Erschlieffungsplans, ersetzt die Vorlage des Vertrages die entsprechende Erklérung der Gemeinde.
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' Verbilligungsmdglichkeiten des
B-1-C-C Bundes/Als-ob-Regelung

Nachzahlungen

Fir die Erfullung der Verbilligungsvoraussetzungen bleibt die Gemeinde dem Bund gegenliber
verantwortlich.

Werden die eingegangenen Verpflichtungen nicht erfillt, ist die Gemeinde verpflichtet, dem Bund den
Differenzbetrag zwischen gezahltem Kaufpreis und Verkehrswert des Kaufgrundstiicks zum Zeitpunkt
des Entstehens der Nachzahlungsverpflichtung mit Zinsen in Héhe von 2 v.H. Uber dem jeweiligen
Diskontsatz der Deutschen Bundesbank nachzuzahlen. Bodenwerterhéhungen, die der Eigentimer
zuldssigerwel se durch eigene Aufwendungen bewirkt hat (z.B. ErschliefRungsanlagen), sind
anzurechnen.
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Verbilligungsmdoglichkeiten des Bundes

B-I-C-C bundeseigene Wohnungsbestande

2. Verbilligte VerauRerung bundeseigener Wohnungsbestande

Kurzinformationen

Verwendungszweck
Verhilligte Verdufferung bundeseigener Wohnungsbestande (Geschol3wohnungsbau) an
Gebietskérperschaften und von diesen mehrheitlich getragenen Wohnungsbaugesell schaften.
Erwerbsberechtigte
Vorrangig Gemeinden sowie von diesen mehrheitlich getragene Wohnungsbaugesell schaften.
Nachrangig sonstige Gebietskorperschaften und von diesen mehrheitlich getragene

WohnungsbaugeselIschaften

Kaufpreisbildung/Verbilligungsvoraussetzungen

Der Kaufpreishildung wird der in der Belegenheitsgemeinde fir gleichartigen Wohnraum Gbliche
Mietzins fur den offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau zugrunde gelegt, wenn die Wohnungen
fur die Dauer von mindestens 20 Jahren zu einem entsprechenden Nettoanfangsmietzins an
Wohnberechtigte im Sinne des § 5 Wohnungshindungsgesetz vermietet werden.

Die Verhilligung ist nur anzuwenden auf bundesei gene Wohngebaude, deren Wert im
Ertragswertverfahren zu ermitteln ist. Ein- und Zweifamilienhduser fallen grundsétzlich nicht in den 4.2
Anwendungsbereich.

Der Ermittlung des Gebaudeertragswertes ist grundsétzlich der Mietzins zugrunde zu legen, der vom
Erwerbsinteressenten als der in der Belegenheitsgemeinde fir gleichartigen Wohnraum Ubliche
Nettovergleichsmietzins (Nettokaltmiete ohne umlagefahige Nebenkosten) fir den 6ffentlich
geférderten sozialen Wohnungshau nachgewiesen wird.

Sollten keine hinreichend gesicherten Kenntnisse tiber die ortsiibliche Sozialmiete vorliegen, kann bei
der Ermittlung des Gebdudeertragswertes von der ortsiiblichen Nettovergleichsmiete ein Abschlag von
bis zu 25 v.H. vorgenommen werden.

Der Gebaudeertragswert darf immer nur héchsten bis auf Null abgesenkt werden, d.h. der volle
Bodenwert mul3 al's Mindestwert erhalten bleiben.

Vor der Einleitung des Wertermittlungsverfahrens hat der Erwerbsi nteressent nachzuwei sen, dal3 eine
gentigend grof3e Anzahl Wohnberechtigter vorhanden ist, um mindestens 80 v.H. der Wohnungen
erstmalig mit Angehorigen des Personenkreises nach 8§ 5 Wohnungsbindungsgesetz zu besetzen.
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' Verbilligungsmdoglichkeiten des Bundes
BI-CC bundesei gene Wohnungsbestande

Nachzahlungen

Werden wérend der Bindungsfrist fur die Dauer von drei aufeinanderfolgenden Jahren mehr als 20
v.H. der Wohnungen nicht von Berechtigten nach 8§ 5 Wohnungshindungsgesetz belegt, ist die
gewahrte Verbilligung, die auf den gesamten durchschnittlichen Fremdbel egungsanteil (einschl. der
anfangs zusgestandenen 20 v.H.) der letzten drei Jahre entfallt, nachzuzahlen. Danach ist in Hohe
dieses Prozentteils dem Erwerber die Auswahl des Mieterkreises freigestelIt.

Diese Regelung gilt nicht, wenn die Wohnungen mit Landesmitteln 6ffentlich geférdert sind und die
Mieter daher nach dem ,, Gesetz Uiber den Abbau von Fehlsubventionierung im Wohnungsbau®
(AFWO0G) in Verbindung mit den einschl&gigen landesrechtlichen Bestimmungen eine

Fehlbel egungsabgabe zu zahlen haben.

Grundstuicksverbilligungen nach anderen Haushaltsvermerken finden daneben keine Anwendung.
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' Verbilligungsmoglichkeiten
B-I-C-C des Bundes/soziale Zwecke

3. Verbilligte VerauRerung bundeseigener Grundstticke fur soziale Zwecke

Kurzinformationen

Verwendungszweck

VerduiRerung bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstilicke bei einer Nutzungshindung von
mindestens 20 Jahren um bis zu 50 v.H. unter dem vollen Wert fur folgende Zwecke:

Altenheime, Pflegeheime, Altenwohnungen;

Heime, Bildungseinrichtungen und Werkstétten fr geistig und korperlich Behinderte;
Beratungsstellen fir Suchtgfahrdete, Frauenhauser;

Einrichtungen fur Obdachlose;

Kinder- und Jugendhilfeobjekte (Kindergéarten, Kinderspielplétze, Ferienheime, Jugendherbergen);
Hochschulen/Fachhochschulen, Schulen (allgemeine oder berufshildende Schulen,

V olkshochschulen, Musikschulen etc.) und deren Nebeneinrichtungen wie z.B.
Unterkunftsbereiche, soweit sie fir den Betrieb besonderer Schulen allgemein tblich sind (z.B.
Internatsschulen);

7.  Uberbetriebliche Umschulungseinrichtungen.

ousrwDdPE

Verbilligte Verduf3erung enemaliger Krankenhduser um bis zu 50 v.H. unter dem vollen Wert zum
Betrieb von Krankenhdusern bei einer Belegungsbindung von mindestens 20 Jahren.

Verhilligte VeréulRerung bundeseigener Sportanlagen, die bisher von der Bundeswehr oder den

aliierten Streitkr&ften genutzt wurden, um bis zu 50 v.H. unter dem vollen Wert bel einer

Nutzungsbindung von mindestens 20 Jahren. Ausgenommen sind Golfanlagen, Flugplétze,

Tennisplédtze, Anlegestellen an Seen und Fliissen sowie dazugehdrige Hotels oder hoteldhnliche
Einrichtungen. 4.2

Erwerbsberechtigte

Fur die Punkte 1.-5. kommen as Trager in Betracht:

Gemeinden, Gemeindeverbande, Landkreise, Lander;

Kirchen und den Kirchen nahestehende Vereinigungen,

Tréger, die einem Spitzenverband der Freien Wohlfahrtspflege angehtren;
sonstige Tréger der Freien Wohlfahrtspflege sowie Trager der freien Jugendhilfe;
gemeinnitzige eingetragene Vereine.

@00

Gefordert werden Hochschulen/Fachhochschulen in Tragerschaft einer Gebietskorperschaft oder der
Kirche. Die Abschliisse miissen staatlich anerkannt sein. Soweit bei den tbrigen Schulen nicht
Gehietskorperschaften an der Tragerschaft beteiligt sind, bedarf es der 1andesrechtlichen Anerkennung
der Schule.
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Verbilligungsmdglichkeiten

B-1-C-C des Bundes/soziale Zwecke

Fur die Uberbetrieblichen Umschulungseinrichtungen ist Voraussetzung, daid sie alein oder
gemeinsam getragen werden von

Gemeinden und Gemeindeverbanden;

Bund und Land,;

der Bundesangtalt fur Arbeit;

Industrie- und Handelskammern, Landwirtschaftskammern, Handwerkskammern,
Krei shandwerkerschaften, Innungen, Arbeitnehmerkammern;

Arbeitgeber- und Arbeitnehmerorganisationen oder deren Bildungseinrichtungen;
Verbanden der Freien Wohlfahrtspflege;

Zweckgemeinschaften von Unternehmen und Unternehmerorganisationen;

K érperschaften, Stiftungen, Vereinen, sonstigen Zweckgemeinschaften.

@D @06

Berechtigt fir den Erwerb ehemaliger Krankenh&auser sind:
® Gemeinden, Kreise, Lander,

® Kirchen,

® Verbande der freien Wohlfahrtspflege

oder songtige Dritte.

Berechtigt fir den Erwerb bundeseigener Sportanlagen sind:
® Kommunen,

® Lander oder

® gemeinnitzige Sportvereine.
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Verbilligungsmdoglichkeiten des Bundes

B-1-C-C Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen

4. Verbilligte VerauRBerung bundeseigener Grundstlicke zur Errichtung von
Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen

Kurzinformationen

Verwendungszweck

Verhilligte VerdufRerung bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstiicke um bis zu 30 v.H. unter
dem vollen Wert zur Errichtung von Abwasser- und Abfallbeseitigungsanlagen bel einer
Nutzungshindung von mindestens 20 Jahren.

V orhandene bundeseigene Miilldeponien, Abwasser-, Klér-, Wasser- und elektrische Anlagen werden
den zustdndigen Aufgabentragern unentgeltlich bzw. gegen erméfiigtes Entgelt abgegeben.

Erwerbsberechtigte

Gemeinden, Gemeindeverbande,

Landkreise,

Lander,

Zweckverbande (Abwasserverbande) oder Eigengesellschaften,

private Betreiber kommunaler Abwasser- und Abfallentsorgungsaniagen.

Be privaten Betreibern, die insoweit die Aufgaben des zusténdigen Tragers wahrnehmen, tritt in der

Regdl die Kommune as Erwerber des Grundstiicks auf und verdufert esim Rahmen eines

Betreibermodells an den privaten Betreiber weiter. Daher ist sicherzustellen, dal3 die

Welterverauf3erung unter Weitergabe der Verbilligung durchgefihrt wird und der private Betreiber die
Aufgabe der Kommune zumindest wahrend der Bindungszeit wahrnimmit. In allen Féllen muf3 der 4.2
Verbilligungsvorteil im wirtschaftlichen Ergebnis der Gemeinde zugute kommen.
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' Verbilligungsrichtlinien des
B-1-C-C Bundes'Wohnungsbau

Verbilligter Verkauf bundeseigener Grundstiicke zur Forderung des
Wohnungsbaus

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Richtlinien fur den verbilligten Verkauf bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstiicke zur
Forderung des Wohnungsbaus (VerbRWo) vom 28. M&rz 1995.

Verwendungszweck

Verbilligte VerauRRerung bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstiicke um bis zu 50 v.H. unter
dem vollen Wert bei einer Belegungsbindung von mindestens 15 Jahren und um bis zu 15 v.H. bei
einer Belegungsbindung von mindestens 10 Jahren fur Neubau- oder Aus- und Umbaumal3nahmen,
wenn sichergestellt ist, dal sie fir

® den oOffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau (1. Forderungsweg),

®  den durch Aufwendungszuschiisse und Aufwendungsdarlehen gem. 88 88 bis 88c WoBauF
geforderten Wohnungsbau (2. Forderweg),

® denim Rahmen der vereinbarten Férderung gem. 88 88d und 88e I1. WoBauG geftrderten
Wohnungsbau (V ereinbarte Forderung);

® und den unter Einsatz von Mitteln nach § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢ I1. WoBauG gefdrderten
Wohnungsbau (Wohnungsfiirsorgewohnungsbau) verwendet werden.

15 Jahren):

® 50v.H. bel einem Modernisierungsaufwand von mehr als 800 DM/gm Wohnfléche,

® 35v.H. bal énem Modernisierungsaufwand von mehr as 400 DM/gm Wohnfléche,

® 20 V.H. bei einem Modernisierungsaufwand von mindestens 200-400 DM/gm Wohnfl&che.

Bel Modernisierungen gelten folgende Verbilligungssétze (bei einer Belegungshindung von mindestens l
4.3

Der gleiche Preisnachlald ist auch zul&ssig, wenn Erwerber selbstgenutztes Wohneigentum bilden und
die Voraussetzungen fur eine Forderung im sozialen Wohnungsbau nach den Bestimmungen des
Landes erflillen, jedoch Férdermittel wegen Ausschopfung des Verpflichtungsrahmens nicht bewilligt
werden kénnen. Gleiches gilt fir Wohnungsfirsorgemalnahmen fir Angehdrige des 6ffentlichen
Dienstes (Wohnungsfirsorgemal3nahmen).

Verbilligungsvoraussetzungen

Fur den Kaufvertragsabschlufd muf3 nachgewiesen werden, dal3 das Kaufgrundstuick fur die Erstellung
oder die Modernisierung von Wohnungen verwendet werden wird.

Den Nachweis hat der Kaufbewerber durch Vorlage des Bewilligungsbescheides der
Bewilligungsbehorde bzw. durch Vorlage der Forderungsvereinbarung/des Darlehensvertrages mit
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' Verbilligungsrichtlinien des
B-1-C-C Bundes'Wohnungsbau

dem Bund oder Land zu fuhren. Da der Kéaufer der Bewilligungsbehdrde nachweisen muf3, dal? der
Erwerb eines geeigneten Grundstiicks gesichert ist, erhdt er vom Bund eine Bindungserklérung.
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B-1-C-C Studentenwohnraum

Verbilligter Verkauf bundeseigener Grundstiicke zur Schaffung von
Studentenwohnraum

Kurzinformationen

Rechtsgrundlagen

Richtlinien fur den verbilligten Verkauf bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstiicke zur
Schaffung von Studentenwohnraum (VerbRStud) vom 30. Mé&rz 1995.

Verwendungszweck

Verhilligte VerdufRerung bundeseigener bebauter und unbebauter Grundstiicke um bis zu 50 v.H. unter
dem vollen Wert bei einer Belegungshindung von mindestens 15 Jahren und um bis zu 15 v.H. bei
einer Belegungshindung von mindestens 10 Jahren, wenn sichergestdllt ist, dal3 sie im Rahmen des von
Bund und Léndern gemeinsam geférderten Studentenwohnraumbaues zur Schaffung von
Studentenwohnungen oder einer vergleichbaren Forderung verwendet werden.

Dem Land werden bundeseigene Grundstticke nur dann unter Gewahrung eines Kaufpreisnachlasses
veraul3ert, wenn das Land seinersaits landeseigene Grundstiicke den Gemeinden zumindest zu gleichen
Bedingungen verkauft. Dies gilt nicht fir rechtsféhige Anstalten des 6ffentlichen Rechts, die sich ganz
oder teilweise in Tragerschaft des Landes befinden (z.B. Studentenwerk), sowie Stiftungen des
offentlichen Rechts.

Verbilligungsvoraussetzungen

Voraussetzung fur einen verbilligten Verkauf ist, dal3 auf dem Kaufgrundstiick Wohnraum fir
Studierende geschaffen wird oder durch Um- oder Ausbau erstmalig hergerichtet wird; dazu gehért
auch die notwendige innere Erschlief3ung.

Dartiber hinaus muf3 die Malinahme durch I nanspruchnahme von offentlichen Mitteln der
Lander/Kommunen in Héhe von mindestens 30 v.H. der Kosten je Wohnplatz gefordert werden.
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Forderprogramm des Bundes

B-1-C-C KfW-Infrastruktur

Finanzierung von Investitionen im Bereich der kommunalen Infrastruktur

KfW-Infrastrukturprogramm

Kurzinformationen

Rechtsgrundlage/Quelle

Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW): Merkblatt zum KfW-Infrastrukturprogramm vom Februar
1996

Verwendungszweck

Zinsgunstige, langfristige Finanzierung kommunaler Infrastrukturmal3nahmen.

Mitfinanzierung aller kommunaer Infrastrukturmal3nahmen, die der Aufgabenerfillung von Ge-
bietskorperschaften dienen, z.B. Investitionen in

@ @60 00

die Wasserver- und Abwasserentsorgung;

abfallwirtschaftliche Projekte;

die Stadt - und Dorferneuerung, z.B. auch touristische Infrastruktur;

infrastrukturelle Mal3nahmen im Rahmen der Baulanderschlief3ung, einschl. Aufwendungen fir
Grunderwerb, die dauerhaft von der Kommune zu tragen sind (z.B. fur 6ffentliche Wege);
kommunale V erkehrsinfrastruktur;

Mal3nahmen zur Energieeinsparung und Umstellung auf umweltfreundliche Energietrdger sowie
Sanierung bestehender Fernwarmenetze;

die sozide Infrastruktur (Krankenhduser, Altenpflegeeinrichtungen, Kindergérten).

Bei Grol3projekten (voraussichtliches Grof3volumen DM 50 Mio.) besteht auch die Moglichkeit der
isolierten Finanzierung von Planungskosten ohne gleichzeitige Mittel beantragung fur
Sachinvestitionskosten. Fiir kleinere Vorhaben erfolgt die Finanzierung von Projekt- und
Planungskosten Uber eine gemeinsame Beantragung mit der zu finanzierenden Sachinvestition.

Antragsberechtigte

Gemeinden, Kreise, Gemeindeverbénde, V erwaltungsgemeinschaften, Zweckverbande, Eigengesell-
schaften von kommunalen Gebietskdrperschaften
Nicht-kommunae Investoren (z.B. private Betreibergesellschaften)

Antragsvoraussetzungen

Inshesondere bei Projekten der Wasser- und Abfallwirtschaft wird die Auslegung und Wirtschaft-
lichkeit des V orhabens bewertet.
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' Forderprogramm des Bundes
B-1-C-C KfW-Infrastruktur

Art der Férderung

Direktkreditvergabe: Kreditlaufzeit bis zu 30 Jahren bei max. 5 tilgungsfreien Anlaufjahren.
Bankdurchgeleitete Kredite: Bei Betreibermodellen (gilt nur fir Abwasserentsorgung, Wasserver-
sorgung sowie Abfallwirtschaft) kann die Antragstellung auch Gber die Banken erfolgen; Kredit-
laufzeit bis zu 20 Jahren bei max. 3 tilgungsfreien Anlaufjahren.

Forderhohe

Finanzierungsanteil: Bis zu 50 v.H. des Fremdfinanzierungsanteils
Kredithdchstbetrag ist nicht festgelegt

Informationen zur Antragsstellung

Direktkreditvergabe:

® DieKredite werden direkt bei der KfW in Berlin beantragt; bei VVorhaben, deren Laufzeit sich
Uber mehrere Jahre erstreckt, soll die Kreditantragsstellung in Abschnitten, bezogen auf das
jeweilige Haushaltgahr, erfolgen.

® Kreditnehmer, die unmittelbar der Kommunalaufsicht unterliegen, stellen grundsétzlich keine
Kreditsicherheiten. Die Kreditvergabe ist in diesen Féllen an die bei Kommunaldarlehen tblichen
formalen V oraussetzungen gebunden.

® Bei nicht-kommunaen Investoren und Eigengesellschaften von Gebietskorperschaften kann die
Darlehnsbesicherung durch 100%ige modifizierte Ausfallblrgschaft der zusténdigen Gebiets-
korperschaft(en) erfolgen.

Bankdurchgeleitete Kredite:

® Die Antragstellung muf3 vor Beginn der Investitionen bel der Hausbank erfolgen.

® Eine Besicherung durch eine kommunale Ausfallblirgschaft ist ausgeschlossen.

Zusage- und Auszahlungsmodalitaten

Direktkreditvergabe: Darlehen werden in zwei gleichhohen Tellbetrégen ausgezahlt - der erste bei
Baubeginn und der Restbetrag, sobald 50 v.H. der Investitionskosten angefalen sind.
Bankdurchgeleitete Kredite: Darlehen wird in einer Summe ausgezahit.

Der Zinssatz wird am Tage der Kreditauszahlung festgelegt und Uber einen léangeren Zeitraum kon-
stant gehalten. Der aktuelle Zinssatz kann unter der Telefonnummer 069/7431-3500 abgefragt werden.

Kombinierbar

mit offentlichen Fordermitteln.
Die gleichzeitige Inanspruchnahme des KfW-Umwel tprogramms ist ausgeschlossen.

Ansprechpartner

bel Direktkreditvergabe: KfW Berlin, Charlottenstr. 33/33a, 10117 Berlin, Auskunft erteilen Herr
Dr. Hehl (030/20264-329), Herr Wackernagel (030/20264-128)
bel bankdurchgeleiteten Krediten: jeweilige Hausbank
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